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Grundkarta

Fastighetsforteckning

Programmet har tillkommit pa initiativ av Hdbo Marknads AB som &r ett kommunagt
bolag med uppgift att forvarva och utveckla markomréden for verksamheter inom
Habo kommun.

Programmet har utarbetas av Sweco Architects AB i Vasteras genom Staffan Sten-
vall och Helena Hansson i samarbete med Habo kommun och Habo Marknads AB




Bakgrund och syfte

Miljo- och teknikndmnden beslutade 2011-05-18
§ 61 att foresld kommunstyrelsen att uppdra till
forvaltningen att uppratta forslag till detaljplanepro-
gram for Bjornbro. Detta beslutades av kommunsty-
relsen 2011-05-23 § 108.

Planprogrammet syftar till att préva mojligheten att
utveckla omradet for verksamheter inom logistik, in-
dustri, hantverk och lager. Det ska ligga till grund for
kommande detaljplaner.

Omradet har en areal om ca 200 ha och delas in i
tre huvuddelar: A, B och C. Ett stort antal fastighe-
ter berdrs. Inom delomrade A ar marken till storsta
delen kommunagd. Inom omrade B och C &gs mer-
parten av marken av enskilda eller foretag. Storre
delen av omradet bestar av skog och en mindre del
av aker. Bebyggelsen ar sparsam och forekommer
inom Nyhagen, 6stra delen av omrade A, samt Fa-
gelsangen och Berghall, inom omrade B.

Diagonalt genom omrédet |6per Malarbanan. Ett
industrispar som ar anslutet till Malarbanan utgor
omrédets ostra grans. Industrisparet och en fram-
tida mojlig ny anslutning till jarnvagen/industrisparet
gor omradet potentiellt attraktivt for lager- och logis-
tikverksamheter. Det &r just tillgangen till industri-
spar som gor Bjornbroomradet unikt i kommunen.
Det ar ocksa en avgorande faktor for att omradet
ska byggas ut. Genom att stora méngder gods kan
transporteras, miljévanligt, pa tag avlastas hela Ma-
lardalen frdn en betydande mangd lastbilstranspor-
ter.

| den fordjupade oversiktsplanen for Balsta tatort,
2010-06-14, anges att omradet ska anvandas for
verksamheter. En ny vag foreslas mellan Kraftleden
och Vibyang via framtida bostadsomraden i Lastber-
get/Skoérby. Se bild nedan.
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Nulage

Riksintressen

Malarbanan som korsar genom planomradet i dst-
vastlig riktning samt motorvag E18 som gréansar
till planomradet i norr ar bada anlaggningar av
riksintresse for kommunikationer. Ladngs E18 finns
beslut om utvidgat bebyggelsefritt avstand till 50
meter. L&ngs jarnvagen rekommenderar Trafikver-
ket generellt att minsta 30 meter hélls bebyggelse-
fritt. Omradet Yttergran, Overgran langs med E18
omfattas av riksintresseomrade for kulturmiljovard
samt regionalt intresse for kulturmiljovard. Riksin-
tresset utgors av det odlingslandskap i anslutning
till forhistoriska kommunikationsleder med omfat-
tande fornlamningsmiljoer samt by- och herrgards-
miljoer.

Langre vaster om planprogramomradet finns en
storre kraftledning som &r av riksintresse for en-
ergidistribution samt riksintresset Malaren med o6ar
och strander. Riksintresset Malaren med 6ar och
strander omfattar framst turismen och det rérliga
friluftslivets intressen.

Natur

Topografiskt kan omradet grovt delas in i tre delar.
Den sydvastra delen ar kuperad och skogbevuxen.
Marken dster om denna och fram till jarnvagen lig-
ger lagre och ar flackare jordbruksmark. Tillsam-
mans utgor de delomrade A. Delomradena B och C
ligger norr om jarnvagen och ar kuperade och hu-
vudsakligen skogbevuxna.

Skogsomradena ar valbesokta rekreationsmarker
med delvis vardefulla naturinslag, flera stigar och
spar av aldre vagar.

En inventering av naturvardena i omradet har gjorts
av Calluna under ar 2012. | redovisningen finns
inget objekt som har hdgsta naturvardesklassen,
daremot ett flertal i de lagre klasserna. Man rekom-
menderar att 10 objekt helt undantas fran exploate-
ring. Av dessa finns fyra i delomrade A och 6vriga i
omradena B och C, norr om Mélarbanan.

Geologi

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken i de
kuperade och skogbevuxna partierna av huvud-
sakligen berg eller sandig moran. | de lagre flacka
delarna dominerar sand och lera.

Kulturmiljo

Arkeologiska utredningar gjordes 2010 och 2012
av Stiftelsen Kulturmiljo. Utredningarna resulterade
i att ett betydande antal kulturhistoriskt vardefulla
eller intressanta fynd kunde laggas till de som var
kanda fran tidigare undersokningar. Fynden bestar
framst av gransrosen, halvagar och mojliga boplat-
ser. Koncentrationen av fynd ar sarskilt stor i anslut-
ning till Gamla Balstas bytomt.

Utredningarna konstaterar att de méjliga boplatsla-
gen som paverkas av exploatering maste underso-
kas vidare.

Flygfoto som visar omradena B och C frn nordvast. Del av omréde A syns i hogra delen av bilden




Bebyggelse

Storre delen av omréde A saknar bebyggelse. Os-
ter om Bjornangsvagen finns tva bebyggda fastig-
heter, dels en 6vningsbyggnad for brandférsvaret,
dels en natstation for E.ON. Mellan industrisparet
och Bjornangsvéagen ligger kommunens byggnad
for raddningstjanst samt ndgra sméhus. Oster om
sparet finns ett verksamhetsomrade med bl.a. Ben-
ders betongvaruindustri. S6der om omrade A ligger
bostadsomradet Skorby med ett stort antal smahus.

Norr om Maélarbanan finns i omradena B och C ett
tiotal bebyggda bostadsfastigheter.

Trafik och vagnat

Bjornangsvagen ansluter till Kraftleden. Den leder
in i omrade A i nordlig riktning i form av en smal
grusvag. Den foljer sedan Malarbanan at nordvast
och nar fram till Vallalund strax utanfor planomradet.
Véster om omradet passerar Vallalundsvagen under
jarnvagen via en vagport och gar vidare norrut un-
der E18 till Kraggavagen. Fran Kraggavagen loper
Fagelsangsvagen soderut centralt i omrade B och
nar fram till Malarbanan.

Dagvaltenstrak—"

\ Omrade A

Naturzon

Agelsangsvigen

Bjornbroomradet och angransande verksamhets-
omraden ar idag daligt forsorjt med sakra gang- och
cykelvagar samt kollektivtrafik. Idag finns en gang-
och cykelforbindelse som leder fran Skorby norrut
mot Kraftleden. Den ar idag forhallandevis sparsamt
anvand, men kan tankas fa vaxande betydelse om
antalet arbetstillfallen 6kar i omradet. Om Benders
behover utvidga sitt omrade s& att det hanger sam-
man med omradet vaster om industrisparet maste
sannolikt straket ledas om. De alternativ som star till
buds ar 1) parallellt med Skérbyleden fram till Kraft-
leden och vidare norrut utmed denna, 2) norrut ge-
nom naturomradet till den nya trafikleden och sedan
Osterut utmed denna och 3) gangbro 6ver Benders
omrade. Fragan maste behandlas mer ingaende
nar en detaljplan fér Benders utvidgning blir aktuell.

Teknisk infrastruktur

Planomradet genomkorsas av 6verféringsledningar
till Krdgga och Ekolsund for vatten och spillvatten.
Behov finns av att flytta dessa ledningar vid en ex-
ploatering av kvarter 3, omrade A. Det nya verksam-
hetsomradet forutsatts anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnéatet. E.on ar ledningsagare av

Kraggavigen




elnatet i omradet. Elnatet har kapacitet for ytterli-
gare anslutningar. Fjarrvarmenatet ar inte utbyggt i
denna del av Balsta. Kommunens dagvattenpolicy
samt energi- och klimatstrategi ska ligga till grund i
fortsatt planering.

Forslag

Allmant

Bjornbroomradet har en unik forutsattning i kom-
munen med sitt nara lage till E18 och tillgangen till
industrispar. Kommunikationerna ar en avgorande
faktor for ambitionen att bygga ut omradet. Efter-
fragan pa mark i dessa lagen finns da allt fler fo-
retag 6nskar transportera gods miljovanligt pa tag.
Nar allt mer gods transporteras pa jarnvag kommer
belastningen pa vagnatet av lastbilstransporter att
minska, vilket pa sikt bidrar till ett hallbart samhalle.
Kommunen ser dven att Bjérnbroomradet har moj-
lighet att locka till sig nya verksamhetsetableringar
och darmed 6ka antalet arbetstillfallen i kommunen.
Fler arbetstillfallen i Balsta kan bidra till minskat bila-
kande da allt farre har behov att pendla till arbets-
platser utanfér kommunen.

Exploateringen i Bjornbroomradet kommer att starta
i delomrade A. Nar efterfragan pa mark for verksam-
heter 6kar kan omradena B och C bli aktuella att
bygga ut. Eventuellt kan det fér en mindre del av
omrade C vara intressant for etablering tidigare.

Det far forutsattas att de framtida intressenterna av
mark har olika 6nskemal betraffande lage och fastig-
hetsstorlek. Foretag inom lager- och logistiksektorn
kan behova stora markomraden i jamn niva medan
tillverkande sma och medelstora foretag oftast ef-
terfragar mindre markomraden. Av det skalet maste
programmet utformas sa att det inte alltfor detaljerat
laser forutsattningarna fér kommande detaljplaner.
Exempelvis bor lagen for nya gator och verksam-
hetsomradenas avgransningar mot naturomraden
ses som ungeférliga. Det egentliga stallningstagan-
det i de fragorna kan goras forst nar en detaljplan
upprattas.

Storre delen av omradet ar kuperat varfor stora in-
grepp i naturen kan bli nédvandiga for att skapa ra-
tionella verksamhetstomter. | de delar av omradet
som ligger nara befintliga bostadshus maste stor-
ningarna frdn kommande verksamheter beaktas.
Skyddsatgarder for att motverka storningar bor reg-
leras i kommande detaljplaner.

Karta dver kvartersbenamningar




Delomrade A

Den oOverordnade strukturen i omradet ar dels den
Ost-vastliga nya trafikleden, dels ett nord-sydligt tra-
fikstrdk med lage i eller nara den nuvarande grus-
vagen, Bjornangsvagen. Parallellt med straket [6per
ett flackt parti genom vilket storre delen av omradet
avvattnas soderut mot Méalaren.

| den sodra delen av omradet lamnas en zon ca
200 m djup kvar som naturmark for rekreation och
som stdrningsskydd mellan industriverksamheten
och bebyggelsen i Skérby. Denna mark fortsatter
norrut i ett strdk som aven det innehaller ytor som
fran naturvardessynpunkt bor undantas fran exploa-
tering.

Kvarter 1 (se karta féregadende sida)

| denna del av omradet ligger ett mindre antal sma-
hus pa forhallandevis stora tomter. Narheten till in-
dustrier skulle kunna géra omradet intressant for
smaforetagare som vill bo och arbeta pa en plats.
Darfor foreslas att bostadsandamalet utvidgas till
att omfatta aven verksamhet som inte ar stérande
for kringboende. Med icke stdrande verksamheter
avses exempelvis kontor, hantverk, tillverkning och
handel i mindre omfattning. Areal: ca 5 ha.

Kvarter 2

Marken utmed Méalarbanan ar plan och latt att for-
sorja med jarnvagstransporter. Delar av omradet
har mark med samre barighet vilket kan gora pal-
ning nddvandig for en storre byggnad. Laget kan
vara lampligt for en kombiterminal * med krav pa
plan mark i anslutning till befintlig jarnvag. Areal: ca
19 ha.

Kvarter 3

| skrivande stund (november 2012) finns en intres-
sent som vill forvarva ca 30 ha mark omedelbart
norr om den planerade trafikleden for att bygga ett
ca 88 000 m? stort lager. Verksamheten kraver att
stérre delen av tomten planas av till en jamn niva.
Ett onskemal ar att fastigheten kan fa sparforbin-
delse till det befintliga industrisparet. Detta for att ha
mojlighet att frakta gods pa tag i storre utstrackning
och darmed minska antalet transporter med lastbil.
Areal: ca 33 ha.

Kvarter 4

Omradet séder om Bjornbrovagen ar av intresse for
Benders som utreder forutsattningarna for att dar
utdka sin verksamhet. Sannolikt handlar det &ven
dar om att omforma terrangen till stora plana ytor for
byggnader och infrastruktur. Areal: ca 22 ha.

Kvarter 5 och 6

Langre vasterut finns mark for verksamheter pa
bada sidor om den planerade trafikleden. Areal: ca
5 respektive 8 ha.

1 Omlastning mellan tag och lastbil

Fragan om hur industribuller hanteras ar sarskilt
viktig i kommande detaljplaner for omradena 4 och
6. Aven om Naturvardverkets riktlinjer for externt in-
dustribuller galler bér tomternas disposition sarskilt
studeras for att minimera uppkomsten av eventuella
bullerstérningar for boende i naromradet.

Delomrade B och C

Ett ianspraktagande av omradena ligger férmodli-
gen ganska langt fram i tiden. Dispositionen av mar-
ken &r darfor skissartad och visar en mgjlig utform-
ning. En ny gata foreslas anlagd vasterut fran Kraft-
leden i h6jd med Graneberg. P& den norra sidan av
den nya gatan kan plats ges fér verksamheter med
intresse av att exponera sig mot E18. Omradena
s6der om gatan nds via mindre gator i nord-sydlig
riktning.

For en mindre del av omrdde C narmast trafikplat-
sen vid E18 ar forutsattningarna annorlunda. Laget
gOr att marken ar potentiellt intressant for verksam-
heter med inriktning mot transporter och trafik. Pa
platsen finns redan en bensinstation och tidigare
fanns dar aven en vagkrog.

For att ge forbipasserande och besdkare en trevlig
bild av Balsta bor tomt och byggnader utefter E18
och Malarbanan se prydliga och valordnade ut. De-
taljplaner, i denna del av planomradet, kan med for-
del innehall gestaltningsbestammelser med syfte att
skapa en enhetlig och god arkitektur.

Gator och trafik

Befintliga vagar inom omradet ar f och av samre
standard. Nar nya gator byggs bor dessa ges ett
utférande som ar langsiktigt hallbart, bade vad av-
ser teknik och kapacitet. D& verksamhetsomradet
pa sikt kommer utgora en stor arbetsplatsomrade
ska omradet vara val forsorjt med kollektivtrafik
samt sakra gang- och cykelvagar. Den nya trafikle-
den genom omrade A byggs formodligen ut i etap-
per men bor redan fran borjan forses med trafiksa-
ker gang- och cykelvag, trottoar, korsningspunkter
samt lagen for busshallsplatser. For att skapa en
enhetlig gata och sammanhangande strék bor aven
gatusektionen for befintliga Bjérnangsvagen genom
Vasterskogs foretagspark ses éver. Om korsningen
Bjornangsvagen - Kraftleden utformas som en
cirkulationsplats har den kapacitet fér en stor trafik-
mangd in i omradet utan att koproblem uppstar. En
trafikanalys, gjord av Sweco Infrastructure, visar att
samtliga tillfarter in i cirkulationsplatsen kommer ha
god framkomlighet &ven med tillkommande fram-
tida trafik fran Bjornbro och Lastberget/Skorby.

Eftersom denna nya led pa sikt far en viktig funk-
tion genom att den binder samman stadsdelar bor
den aven fa en genomtankt estetisk utformning,
exempelvis som en alléplanterad gata i de partier
av gatan som omges av industrifastigheter. Kom-
munen kommer att vara huvudman for gatan.




Befintliga Bjdrnangsvagen kan anvandas initialt i
ett utbyggnadsskede men maste ersattas med en
ny gata nar transportbehovet ékar. Dragningen av
denna vag ar en fraga for kommande planering.

Inom omradena byggs ett gatunat ut allt efter be-
hov. Vem som ar huvudman for gatorna far avgoras
fran fall till fall.

Behovsbeddmning

Detaljplaneprogrammets genomférande kommer
att medféra betydande miljopaverkan for land-
skapsbild/stadsbild, naturmiljoé, mark- och vattenan-
vandningen samt hélsa och sédkerhet. Kommande
detaljplaner ska kompletteras med miljobedémning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, MKB.
Avgransning och omfattning av miljopaverkan och
dess konsekvenser ska narmare utredas och be-
skrivas i kommande detaljplan.

Konsekvenser

For naturmiljon innebar en utbyggnad enligt pro-
grammet en mycket kraftig omvandling. Det mesta
av vegetationen kommer att tas bort pa de framtida
fastigheterna. Stora ytor kommer att avplanas. De
fran rekreationssynpunkt vardefulla omradena kom-
mer att bli avsevart mindre. For flora och fauna blir
effekterna negativa.

For avvattningen av omradet blir férutsattningarna
kraftigt férandrade. Regnvatten fran stora takytor
och hardgjorda trafikytor maste tas om hand pa ett
planerat satt genom fordrojning och eventuellt &ven
rening innan det leds vidare mot Méalaren.

For kulturmiljon innebar en exploatering att fornlam-
ningar antingen undersoks och tas bort eller att de
kan vara kvar genom att verksamhetsomradenas
utbredning anpassas. | de fall fornlamningarna un-
dersdks kan detta bidra till att kunskapen om lev-
nadssatt och livsvillkor i bygden fordomdags okar.

For naringslivet och sysselsattningen i Habo bor
nya foretag i omradet ha en mycket positiv effekt,
inte bara genom att fler arbetstillfallen skapas utan
ocksa att arbetsplatser erbjuds p& hemorten for
kommuninvanarna.

Ur hallbarhetssynpunkt ar tillgangen till industrispar
i Bjornbroomradet mycket viktig d& det medfor att
stora mangder gods kan transporteras miljovanligt
pa tag. Transporterna pa tag kommer att avlasta
hela Malardalen fran en betydande mangd lastbils-
transporter.

For boende i fastigheter i narheten av Bjoérnbroom-
radet kan en utbyggnad medféra storningar under
bade byggskede och nar verksamheterna pagar.
Nar omradet detaljplaneras maste fragorna om bul-
ler och olika typer av utslapp beaktas.

Riktlinjer for kommande detaljplaner

Detaljplaner kommer att upprattas for de framtida
etableringarna. | dessa ska foljande fragor sarskilt
behandlas:

e Tillgang till natur for rekreation och utevis-
telse ska beaktas. Strak ska leda vidare ut
till andra naturomraden.

e Risken for storningar fran industri- och tra-
fikbuller ska uppmérksammas.

e Goda forutsattningar for gang-och cykeltra-
fik ska finnas i omradet.

e Fragan om hur en 6kande mangd dag-
vatten fran tak och hardgjorda ytor tas om
hand maste utredas.

e Kommunens dagvattenpolicy ska beaktas

e Massor som uppstar inom detaljplanepro-
gramomradet, ska enligt kommunens vilje-
inriktning, sa langt som mojligt ateranvands
inom omradet.
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